MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
UYGULAMA iMAR PLANI BULUNMAYAN KIRSAL NITELIKLIi
YERLESIM ALANLARINDAKI YAPILASMA HAKKINDA YONERGE

BIRINCI BOLUM
Amac, kapsam, dayanak ve tanimlar

Madde 1- Amag

(1)Bu yonerge; 3194 sayili kanunun 8’inci maddesinin (g) fikras1 geregince uygulama
imar planmi yapilincaya kadar 6360 sayili Kanun geregi Mugla Biiyiiksehir belediyesi siniriin
icerisinde kalan, kdyden mahalleye doniisen, niifusu 5.000’in altinda kalan ve kirsal yerlesim
ozelligi devam eden yerlerdeki yap1 izini uygulamalarinin, bu amagla verilecek hizmetlerin
diizenli, programli, etkin, verimli ve uyum ig¢inde yiiriitiilmesini, ¢evresel etkiler gozetilerek
koruma ve kullanma dengesinin korunmasini ve gelistirilmesini, kirsal nitelikli yerlesmelerin
fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.

Madde 2- Kapsam

(1)Bu yonerge; biiyiiksehir belediyesi sinirlari igerisinde kdyden mahalleye doniisen,
niifusu 5.000’in altinda kalan ve kirsal yerlesim 6zelligi devam eden ve uygulama imar plani
bulunmayan yerleri kapsar.

(2)Tespitli kirsal nitelikli yerlesme alani olarak tanimlanan (mahalle -miilga koy)
yerlesme alan sinirlari ile bu yonergede tanimlanan alanlarda uygulanir.

(3) Bu yonergede kirsal nitelikli yerlesme alani olarak tanimlanan alanlarda yapilacak
uygulamalar ile insa edilecek resmi ve dzel biitiin yapilar bu yonergedeki hiikiimlere tabidir.

(4) Karsal nitelikli yerlesme alan1 disinda kalan alanlarda yapilacak resmi ve 6zel biitiin
yapilar 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu ile ilgili yonetmeliklere
(Degisik:14/12/2023-314 MK) tabidir.

Madde 3- Dayanak

(1)-Bu yonerge, 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge
Kurulmasi Ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci maddesinin (§) fikras1 ve 27’inci maddesine
(Degisik:14/12/2023-314 MK) dayanilarak hazirlanmistir.

Madde 4- Tanmimlar
(a) Bu yonergede adi gegen,;

1)Kirsal nitelikli yerlesme alani: Kdyden mahalleye doniisen, niifusu 5.000'in altinda
kalan ve kirsal yerlesim 6zelligi devam eden alandir.

2) (Degisik:08/06/2023-130 MK) Kirsal nitelikli yerlesme alani; ilgili kurum goriisleri
alinmak suretiyle, yapilarin toplu olarak bulundugu ve igerisinde kamuya ait ortak yap1 (cami,
koy konagi, okul vs.) yerlerdeki yapimi tarihinde yiiriirliikkte bulunan mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak insa edilmis binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen ¢izginin
icinde kalan alani,

3) Kursal nitelikli yerlesme alani civari; bu ¢izgi ile en fazla 300 metre disindan gegirilen
siir i¢cinde kalan alan1 ifade eder.

4)Kirsal nitelikli yerlesme alan disi: Her 6l¢ekteki imar plan siniri, yerlesme alan siniri
disinda kalan alanlar1 ifade eder.
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b) Aplikasyon krokisi: Kadastro midiirliiklerince veya yetkilendirilmis kuruluslarca
diizenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden
roperlenmesi islemleri ile kenar 6l¢iileriyle birlikte kdse koordinatlarinin yazildigi krokinin yer
aldig1 belgeyi,

c) Arka bahge: On bahceye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu
parsel sinir1 arasinda kalan parsel boliimiinii,

¢) Avlu: Yapilarin boliimleri veya duvarlar tarafindan gevrelenen, iistii acik, geleneksel
mimaride ¢esitli sekillerine rastlanan, kisa kenar1 5.00 metreden az olmayan yap1 boliimiinii,

d) Balkon: Tiim katlarda ¢ikma kosullarini tagimak kaydiyla, bina cephe hatti disinda
ve/veya icinde, en az bir dis cephesi acik, bagh olduklar1 oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bolme elemanlar ile ayrilmis, istii agik veya kapali
alanlari,

e) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esash tadilat kapsaminda olmayan, tastyict sistemi,
bagimsiz bolimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisin1 degistirmeyen; derz, i¢ ve
dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢att onarimi ve kiremit
aktarilmasi gibi her tiirlii tamir ve tadil islemlerini,

f) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin
goriinen cephesinin parsel sinirina en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel
cizilen hatt1,

g) Bina cephe uzunlugu: Acik ¢ikmalar hari¢ olmak iizere bina cephesinin yataydaki
uzunluk Ol¢iisiinii,

g) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki
ve 0n cephe hattina dik olan hattin uzakligi,

h) Bina giris holii: Binanin ana giris kapis1 ile merdiven evi ve asansor arasindaki holii,

1) Bina yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan imar plani
veya bu yonergede 6ngoriilen yiiksekligi,

i) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda, bina bahgelerinin azami %
5’inde, giinesten ve yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif
malzemeden yapilan, yanlar agik, listli kapali yapiy,

j) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlar1 disina tasmayan,
en az bir ucu serbest, mesnetli olan, acik veya kapali olan, derinligi bu yonergeyle belirlenen
yap1 elemani

k) Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve kokulari uzaklagtirmaya
yarayan bacayi,

I) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapi insaat alanini veya emsale
konu alanini veya taban alanini veya bagimsiz bolim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz boliimlerin alanini veya kullanim amacin1 veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemleri (Esasli tadilat, ruhsata tabidir.),

m)Fenni mesul: Yapinin tim malzemeleri ve tesisati ile birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki
etiit ve projelere, standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa edilmesinin kamu adina
denetimini {istlenen, ruhsat eki etlit ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplarini,

n) ibadet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandig tesisler ile bu tesise ait; lojman, kiitiiphane, taziye yeri, gasilhane, sadirvan ve tuvalet
gibi miistemilatlarin,

0) Ifraz: Bir parselin béliinerek ayrilmasi islemini,

o) Ilgili idare: Yap1 ruhsat1 vermeye yetkili idareleri,

p) Imar durum belgesi: yapmin insa edilecegi parseli smir ve boyutlariyla gdsteren ve
kanun ile bu yonergede yer alan kullanim kararlarini ve yapilasma sartlarini igeren belgeyi,
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r) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, gati arasi piyesi ve agik/kapali ¢gikmalar dahil,
kullanilabilen biitiin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlar1 ¢iktiktan sonraki alanlar
toplamuini,

s) Katlar alam1 katsayisi1 (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen tiim kat alanlarinin
toplaminin parsel alanina oranini,

s) Kaz1 izni: Ozellik arz eden yapilarda insaat ruhsat1 verilmeden 6nce mal sahiplerinin
talebi lizerine ilgili idarenin uygun goriisii lizerine mimari proje onayi ile zemin etiidii raporuna
gore kaz1 durumu, miktar1 ve glivenlik onlemleri belirtilmek suretiyle verilen izni,

t) Kuranglez: Parsel sinir1 iginde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla binalarin tabii
zemin altinda kalan boliimlerine dogal 1s1k ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80
metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen, binanin higbir cephesinde miitemadiyen tesis
edilemeyen, boyu yapildig1 pencere genisligini 0.50 metreden fazla gegmeyen, derinligi azami
2.00 metre olan, giris ¢ikis amaci tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla ¢ikis
tertiplenebilen 1sikliklari,

u) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiiriitildigi
idari tesis binalar1 ve depolari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢gesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlari,

) Miistemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda veya bahgelerinde diizenlenen,
ortak kullanima ayrilan, bagimsiz boliim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

V) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz boliime konu olmayan ve kapsami 634
sayilt Kanunda belirtilen ortak yerleri,

y) On bahge: Bina 6n cephe hatt1 ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel boliimlerini
(Yola cephesi olan biitiin bahgeler 6n bahge statiisiindedir.),

z)Park alanlari: Niteligi park olan kadastro ¢alismalarinda sinirlandirmasi yapilan veya
tespit ve tescili yapilan alandir.

aa)Parsel cephesi: Parselin tizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kdse basina rastlayan
parsellerde genis yol iizerindeki kenar parsel cephesidir. Iki yolun genisliklerinin esit olmasi
halinde dar kenar, parsel cephesidir.

bb) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama
uzakligidir.

cc) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi
malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve lizerine yesil bitki ortiisii sardirilabilen,
etrafi acik, yap1 ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilari,

¢¢) Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi iist kotunu,

dd) Saglik tesisleri alani: saglik ocagi, aile saglik merkezi vb. saglik hizmet veren
alanlar1

ee) Sicil durum taahhiitnamesi: Proje miielliflerinin, santiye seflerinin, fenni mesullerin,
miiteahhitlerin mesleki kisithiliginin olmadigin1 ve yetki sinirmi agsmadigini taahhiit ettigi
beyannameyi,

ff) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban dosemesi {ist
kotunu (£0.00 kotunun altina diisemez ve +1.20 kotunun lizerine ¢ikamaz.),

gg) Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan korunmak igin yapi yaklasma
mesafesini ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bolme
duvarlar1 olmayan ti¢ tarafi agik Ortiileri,

gg) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilati dahil yapilarin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemin iizerinde kalan kisminin, yap1 yaklagma sinirini ihlal etmemek kaydiyla
parseldeki izdiistimiiniin kapladig: alan,

hh) Taban alan1 kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin parsel alanina oranini (Taban alani kat
sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin {izerinde kalan tiim bodrum
katlar ile zemin kat izdlistimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir.),

11) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya doldurulmamis halini,
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i) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayli projelerinde; bu yonerge hiikiimlerine
uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerinin
biitiiniind,

jj) Tarimsal amagli yapilar: toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su iriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli olan miistemilati, mandiralar, tireticinin bitkisel {iretime bagh olarak elde
ettigi lirtinii icin ihtiyac duyacag yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve
makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik atdlyeleri, seralar, tarimsal
isletmede tiretilen {iriiniin 6zelligi itibariyla hasattan sonra iki saat i¢cinde islenmedigi takdirde
iirliniin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu iirlinlerin islenmesi i¢in kurulan
tesisler ile Gida, Tarim Ve Hayvancilik Bakanlig tarafindan tarimsal amach oldugu kabul
edilen, entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.

kk) Tesisat bacasi: Binada diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin
topluca gecirildigi, ortak mahallere acilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

I)Tesviye edilmis zemin: Bu yonergede Dbelirtilen esaslara gore kazilarak veya
doldurularak parsel tabi zemininin aldig1 son zemin durumunu,

mm) Tevhid: Parsellerin birlestirilme islemini,

nn) Toplam yap1 ingaat alani: Bir parselde bulunan biitiin yapilarin yapi ingaat alanlarinin
toplamini,

00)Umumi bina: K&y konagi, koy kahvesi ve lokantasi gibi koy ortak yapilari ile kamu
hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri ve miize,
kiitiiphane, gibi kiiltiirel binalar ile diigiin salonu gibi eglence yapilari, spor tesisleri, ve buna
benzer umuma ait binalardir. (plansizin tanimi )

0606) Uygulama projeleri: Bir yapmin insa edilebilmesi igin ilgili mevzuata gore
hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlari ile biitiin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik,
yapt aplikasyon, tesisat projelerini,

pp) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya yapilarin; aplikasyon krokisindeki
koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde gosterildigi, bahge
tanzimi, acik otopark ve otopark girislerini, yangin kagislarini, bina yaklagim mesafe ve
kotlarini, kuzey yoniinii, parseldeki teknik altyapiy1 gosteren 1/500, 1/200 veya 1/100 6lcekli
plani,

Ir) Yan bahce: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahgeleri disinda kalan
bahgelerini,

ss) Yap1 aplikasyon projesi: Parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet
planina gore yapinin araziye aplikasyonunu saglamak iizere bu yonerge ile belirlenen yapi
yaklagsma mesafeleri, yap1 projelerine gore kose koordinatlari ve roper noktalari tilke koordinat
sistemine islenmek iizere harita miithendislerince hazirlanip imzalanan projeyi;

ss) Yapi insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati
arasinda yer alan mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar,
balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin
alanini,

tt) Yapt kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak
tamamlandigini gosteren, yapinin kullanimina izin veren onayli belgeyi,

uu) Yapi nizamu: ayrik, ikili blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi
nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve
ortak alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yap1 nizamint,

3) Ikili blok (ikiz bina): iki binadan olusmus bir blokta bir yan1 komsu parseldeki
binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir. (plansiz alanlar)

Sayfa4 /17



i) Yapi ruhsati: Bir parselde, TS 8737 Standardina uygun olarak ilgili mevzuatta
ongoriilen belgeler ile projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim edilen, onayl
resmi izin belgesini,

vV) Yapi tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat alinmadan yapiya baslanilarak kagak
ingaat yapildig1 ya da ruhsath yapilarda ruhsat ve eklerine aykir1 yap1 yapildig tespit edildigi
takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile
birlikte aykiriliklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve ingai faaliyete devam edilemeyecegini
gosteren onayli belgeyi,

yy) Yap1 yaklasma mesafesi: yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi
mesafeyi,

zz) Yap1 yiiksekligi: yapinin insa edilen biitiin katlarinin toplam yiiksekligini,

aaa) Zemin terast: Irtibatli oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yiikseklikte olan, bagimsiz bdliimlerin pargasi
veya binanin ortak alani olarak kullanilan, doseme altinda kalan kism1 doldurularak kapatilan
veya duvar ile ¢evrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka
bahgelerde 3.00 metreden, 6n bahgelerde 3.50 metreden fazla yaklasmayan ve yap kitlesinin
en fazla iki tarafin1 ¢evreledigi teraslari,

IKINCI BOLUM
Genel Esaslar

Madde 5- Genel hiikiimler
(1)Bu genel esaslar ilgili kanun ve yonetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak
olan kirsal nitelikli yerlesme alanlarinda gegerlidir.

(2) (Degisik:08/11/2018-267 MK) Bu yonergedeki hususlar 6zel ¢evre koruma bolgesi,
dogal sit alan1 gibi korunan alanlarda uygulanmaz.

(3) Kirsal Nitelikli Yerlesme Alan1 Sinir1 Tespiti:

a)Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani1 Sinir1 Tespiti ilge belediyelerince birisi harita
miihendisi olmak {izere teknik uzmanliga sahip en az {i¢ kisilik bir komisyon tarafindan
kadastro verileri islenmis onayli 1:1000,1:2000 veya 1:5000 6lgekli kadastral paftalar iizerine
yapilir, ilge belediye meclisi ve Biiyiiksehir belediye meclisince onaylanir.

b) (Degisik:08/06/2023-130 MK) Kirsal nitelikli yerlesme alani sinurt; ilgili kurum
goriisleri alinmak suretiyle, yapilarin toplu olarak bulundugu ve igerisinde kamuya ait ortak
yap1 (cami, kdy konagi, okul vs.) yerlerdeki yapimi tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak insa edilmis binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen
¢izginin i¢inde kalan alandir. Bu ¢izgi ile en fazla 300 metre disindan gecirilen sinir i¢inde
kalan alan kirsal nitelikli yerlesme alani civaridir.

c) (Degisik:14/12/2023-314 MK) Ust &lgekli planlarda agikga belirtilmedigi takdirde,
ihtiya¢ duyulmasi halinde, kdyiin gelisme potansiyeli ve gelisme diizeyi de dikkate alinarak koy
yerlesik alan smirlar1 ve 6zel kanunlara iligkin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla bu alanlarda
yapilagsma karar1 ve ifraz sartlar1 belediye sinir1 il siirt olan yerlerde biiyiiksehir belediye
meclisi karari ile belirlenir. Tespitler kadastro paftasina islenerek tapu sicilinde belirtilir. Thtiyag
duyulmas: halinde mevcut kdy yerlesik alan sinirlari ilge belediye meclisi ve biiyiiksehir
belediye meclisi tarafindan yeniden belirlenebilir ve onaylanir.
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(4) Tespitli Kirsal nitelikli  yerlesme alan1 igerisinde, konut ve/veya
(Degisik:14/12/2023-314 MK) giiniibirlik kullanima ayrilan yap1 (yore halkinin giiniibirlik
ihtiyacin1 karsilayacak olan bakkal, kasap, kuafor, tamirci, kahvehane, diiglin salonu, cay
bahgesi, lokanta, biife, otopark vb.),entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amagl yap1
(Degisik:14/12/2023-314 MK) yapilabilir.

(5) Pansiyon, (Degisik:14/12/2023-314 MK) otel, motel, ticaret, depolama, sanayi,
kiiclik sanayi, konut dis1 kentsel ¢calisma alan1 vb. ve entegre tarimsal amacli yap1 yapilmasi
durumunda imar plan1 yapilmasi zorunludur.

(6) Yapilara 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine gore ilgili
belediyesince yap1 ruhsati diizenlenmesi zorunludur.

(7) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan ve c¢ikmaz yola cephesi olan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap1 ruhsati  diizenlenemez.
(Degisik:14/12/2023-314 MK) Bu alanlarda yapilacak seralar i¢in, yola cephesi olan komsu
parsellerden siiresiz gecis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak
kaydiyla 8 inci maddede belirtilen yola cephe saglama kosulu aranmaz.

(8) Parsel bazinda zemin etiitleri onaylanmadan yapi ruhsati verilemez.

(9) Mimari proje onay1 asamasinda ilgililerince parsele ait imar durumu belgesi alinmasi
zorunludur.

(10)ilge belediyeleri veya ilge belediyelerinin talep etmeleri halinde biiyiiksehir
belediyeleri 6360 sayili kanun uyarinca tiizel kisiligi kaldirilarak mahalleye doniisen kdylerde
yapilacak ticari amac¢ tasimayan yapilar i¢in bu yonerge dogrultusunda yorenin geleneksel,
kiiltiirel ve mimari Ozelliklerine uygun tip projeler yapar veya yaptirir. Tip projenin
uygulanacagi mahalle ve mahalle i¢erisindeki alanlar1 belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir. Tip
projeler dogrultusunda belediyesince gerekli miihendislik projeleri yapilir ya da yaptirilir. Bu
projeler belediyesince basvuru sahiplerine {icretsiz verilir ve uygulamasi denetlenir. Yapilacak
yapilarda tip projeler disinda 6zel proje uygulanmak istenmesi durumunda bu projeler 3194
sayili Imar Kanunu ve bu yénerge uyarinca ilce belediyesi tarafindan onaylanr.

(11)Yerlesme ve yapilasma ozellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme diizey ve
potansiyeli agisindan 6nem arz eden yerlesme alanlarinda bu 6zellikleri korumak, gelistirmek
ve yasatmak amaciyla ilgili idarelerce kirsal tasarim rehberleri hazirlanabilir. Kirsal tasarim
rehberleri ilge belediye meclisi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanir ve
uygulanir.

(12) Kamu miilkiyetinde veya belediyenin hiikiim ve tasarrufunda bulunan alanlarda (yol,
kaldirim, meydan, park, otopark, yesil alan vb. gibi yerlerde) kamu hizmetinin kargilanmasi,
gerekli tanitimlarin yapilmasi amaciyla yaya gecislerini engellememek silueti etkilememek
kaydiyla biife, taksi duragi, bankamatik, vb. gibi kamusal hizmetlere yonelik tiniteler ilgili
belediyesinden yer secim belgesi (izin) (Ek) alinmak suretiyle konulabilir.

(13) Egimden dolay1 agiga ¢ikan ve iskan amach kullanilabilen katlar emsale dahildir.

(14) Binalarin odunluk, komiirliik, kalorifer dairesi gibi miistemilat kisimlar1 6ncelikle
bodrum katlarda tertiplenir. Miistemilat bahgelerde, sacak seviyesi, tabii zeminden itibaren
(2.50) m. den yiiksek olmamak, belirlenen ¢ekme mesafelerine uyulmak (Degisik:14/12/2023-
314 MK) ve her durumda 25 m?yi asmamak sart1 ile yapilabilir. Talep edilmesi halinde
miistemilat ana binaya bitisik yapilabilir.
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(15) Parselde fen ve saglik kurallarina uygunlugu tespit edilmis mevcut yapi bulunmasi
halinde; mevcut yapmin emsal alani, parselde yapilabilecek toplam emsal alanina dahil
edilerek, bu yonerge ile belirlenen yapilasma kosullar1 da saglanarak ikinci bir yapr veya kat
ilavesi yapilabilir.

(16) Kirsal yerlesme alani ve disinin yerel mimari tarz ve 6zellikleri var ise, yapilacak
yapilarda bunlarin g6z 6niinde tutulmas: ilge belediye meclisi yetkisindedir. Cepheler tugla,
briket veya diger giiniimiiz malzemelerinden ise sivali, badanali veya beyaz boyali, ahsap veya
tas duvar seklinde ise sivasiz birakilacaktir.

(17) Pencere ve kap1 dogramalarinda ahsap veya ahsap goériiniimlii malzeme kullanimi
esastir. Ancak biitiinliik ve estetik bir goriiniim saglamak amaci ile ilgili belediye meclis karar1
alinarak kullanilacak malzeme mahalle veya ada biitiiniinde degistirilebilir. Y6re mimarisinde
onemli yeri olan ¢iplak (sivasiz) tas duvar kullanilmasini tesvik etmek, tas duvarin teknigi
itibartyla yap1 kayiplarina sebep olmamak iizere, yap1 yaklasma mesafesi icinde kalmak
kaydiyla, dig cephede 50 cm kalinliginda yapilan tag duvarin 30cm’lik boliimii emsal hesabina
katilmaz. Insaatlarin ince tas plakalar ile kaplanmasi durumunda bu hiikiim gecerli degildir.

(18) Tespitli Kirsal yerlesme alani i¢inde yapilacak yapilar i¢in bina cephesi en az 6m.,en
fazla 30m.dir. Ancak Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, entegre
olmayan tarimsal amach tesislerde, yap1 yaklagsma mesafeleri i¢inde kalmak ve yap1 emsali
asilmamak kaydiyla bina boyu ve bina cephesi ilgili belediye enciimenince belirlenir.

(19) Giines enerjisi panelleri ¢at1 egimine paralel, gorsel kirlilik yaratmayacak sekilde
konumlandirilacaktir. Tesisata iliskin geregler ve giines enerjisine ait su deposu cat1 Ortiisii
altina yerlestirilecektir. Cat1 ortiisii olmayan yapilarda ilgili belediye meclisi yetkilidir.

(20) Bacalar, varsa yorenin mimari karakterini yansitacak sekilde yapilacaktir.

(21) Kursal nitelikli yerlesme alaninda, 3573 sayili “Zeytinciligin Islah1 Ve Yabanilerinin
Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun” hiikiimleri gecerlidir.

(22) Hazirlanan projelerin Tiirk Standartlar1 Enstitiisii (TSE) standartlarina uygun olarak
hazirlanmasi1 zorunludur.

(23) Bu yonerge kapsaminda bulunan alanlarda,

a) Bodrum kat1 ve gati aras1 disinda en ¢ok iki katli ve yalnizca bir bodrum katin insaat
alan1 hesaba katilmaksizin toplam insaat alan1 500 metrekareyi gegmeyen konut yapilari ile
bunlarin komiirliik, otopark, depo gibi miistemilati,

b)Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik amagli yap1 ve tesisler, yapi
denetim kanununa tabi degildir.

(24) (Degisik:08/11/2018-267 MK) Yap1 ruhsati talep edilen projelerde ayrica; 3194
sayili Imar Kanunu, 6831 sayili Orman Kanunu, Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligi, Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik, Binalarin Giiriiltiye Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Otopark Yonetmeligi, Siginak
Yonetmeligi, Asansor Yonetmeligi, Yap:r Malzemeleri Yonetmeligi, Binalarda Su Yalitim1
Yonetmeligi, Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeligi, Is Saghg ve Giivenligi Yonetmeligi,
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Iskele, Isi, Enerji Verimliligi, Cevre, Erisilebilirlik izleme ve Denetleme Y&netmeligi
(Degisik:14/12/2023-314 MK) ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Iginde Yer Alan Tasit
Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yo6netmelik hiikiimlerine uyulur.

(25) Yapilarda yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine esas istenecek belgeler ile,
projeler ve yapmin denetimine iliskin hususlarda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin ilgili
hiikiimlerine uyulur.

(26) Uygulamalarda tereddiide diisiilen durumlarda Biiyliksehir Belediye Baskanliginin
goriisii alinacaktir.

Madde-6 Parsel Biiyiikliikleri ve ifraz

(1) Ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda
bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle
yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. Ifraz suretiyle
¢ikmaz sokak olusturulamaz.

(2) Tespitli koy yerlesik alanlarinda ve civarlarinda yapilacak ifraz iglemlerinde parsel
genislikleri 15m.den, parsel derinlikleri de 20m.den az olamaz.

(3) Koy yerlesik alan sinirlarinin parselleri bélmesi durumunda yerlesik alan siniri ifraz
hatt1 olarak kabul edilir. Ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir.

(4) Ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.(Plansiz alanlar
imar yonetmeligi degisikliklerinin yirirlige girdigi 02.09.1999 tarihinden 6nce yapilan
ifrazlar1 kapsamamaktadir.

(5) Ayrica veraset yoluyla intikal eden taginmazlarda yonetmelikte belirtilen parsel
biiyiikliik kosullarin1 saglamak kaydiyla hissedar sayisina gore ifraz edilebilir. Tevhit
islemlerinde herhangi bir m2 sart1 aranmaz.

Madde-7 Cekme Mesafeleri

(1) Tespitli Kirsal nitelikli Yerlesik Alan i¢inde; ayrik nizam disinda yapilagsmaya izin
verilmez. TAKS %40°’1 gecemez. Yapilarin arka bahge yaklagsma sinir1 mesafesi en az 3.00 m
uygulanir. On cephede en az yap1 yaklasma smir1 5.00 m. yan cephelerde ise en az 3.00 m.” dir.
Ancak minimum bina cephesi sartinin saglanamamasi durumunda, 2.00 metreden az olmamak
kaydiyla yan ¢ekme mesafesi tayinine ilge Belediye enciimeni yetkilidir. Birden fazla yola
cephesi olan parsellerdeki biitiin yol cepheleri 6n bahge gibi degerlendirilir.

(2)Ayrik nizamina tabi olan yerlerde, tayin edilen azami bina alanin1 asmamak, asgari
cekme mesafelerini muhafaza etmek sart1 ile yap1 yerini tayine ve daha uygun ¢oziim yollar1
bulmak amaci ile bir kac dar parseli birlikte miitalaa ederek toplam bina cephesi (20.00) m.yi
gegmemek sarti ile ikili veya tiglii blok tertibine ilge Belediye enclimeni yetkilidir. Bu islem
dolayisiyla civarin yapi karakterinin bozulmamasina dikkat edilmelidir.

(3) (Degisik:14/12/2023-314 MK) Yukaridaki yapilasma kosullari uygulanamamasi

durumunda; farkli nizam uygulamasi, ancak kadastro adasinin tamaminin ya da adanin yerlesik
alan sinirinda kalan kisminda etiit yapilarak ilgili idarece belirlenecektir.
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(4) Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Binalarin ayrik yapilmasi durumunda binalar
arast mesafe 6 m.'den az olamaz. Ancak ilge belediyesi tarafindan tayin edilen bir karar var ise
ona uyulur.

Madde-8 Binalara Kot Verilmesi
(1) Binalara yoldan kotlandirma esastir.
(2) Tabii zeminden kotlandirma islemlerinde ada bazinda degerlendirme yapilir.
(3)Zemin kat doseme {iist seviyesi binanin kot aldigi nokta seviyesinden asagi
diistiriilemez ve +(1.20)m. den daha yiiksekte yapilamaz.

(4). Yoldan kotlandirma

Genel olarak binalar cephe aldig1 yoldan kotlandirilir. Yolda tretuvar yapilacak ise
yolun tretuvar seviyesinden (Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin (0.18) m. iistii olarak kabul
edilir.) kot verilir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin orta noktasi hizasindaki en
yiiksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Heniiz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir/tretuvar iist seviyesi, ilgili idare
tarafindan 10 is gilinii icerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot
parselin cephe aldig1 yol hizasindaki en yliksek tretuvar seviyesidir.

(5). Tabii zeminden kotlandirma

Arazinin meyilli olmast durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiliksek ve 6n bahge
mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve on bahge
mesafesi (12.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller i¢in bordiir
seviyesinden verilecek kotu (3.00) m. den fazla gecemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, {izerinde birden fazla yap1
yapilmasi miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi
almarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili
[lge Belediyesi tarafindan yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ergevesinde etiidii ve
bunun belediye enciimenince kabulii ile yapilir.

Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kose kotlariin aritmetik ortalamasi
almarak bulunur.

(6). Kose basi parsellerde kotlandirma

Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda parselin cephe
aldig1 yollardan yiiksek olanina gore kot verilir.

(7). iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde diisiik kottaki yol ve
yiiksek kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince degerlendirilerek kotlandirma yapilir.

Madde-9 Park alanlarinda yapilasma:
Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,
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2) 1000 m2 ve tizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat
adedi 1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %3’1, her
birinin alan1 15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, glivenlik kuliibesi ile
oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla
trafo,

3)Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agag¢landirma i¢in TSE
standartlarinda Ongoriilen yeterli derinlikte toprak oOrtiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapali
otopark,

4) 10.000 m2 iizerindeki parklarda, agik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numaral alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3’ gegmemek iizere muvakkat yap1 dlgiilerini asmayan
mescit ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, yapilabilir.

Madde 10-Mezarhk Alanlarinda Yapilasma:

Bu alanlarda; idari tesis binalar1 ve depolari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren
ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, tuvalet ile otopark da
yapilabilir.

Bu alanda yapilacak yapilarin toplam insaat alani parselin (0,03) {inii ve 250 m2 yi gegemez.

UCUNCU BOLUM
Yapilasmaya lliskin Hiikiimler

Madde 10-Taban Alam

(1) Tabii veya tesviye edilmis zemin {izerinde etrafi agik birakilarak kolonlar iizerinde inga
edilen yapilarda taban alani, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki kolonlarin dis yiizeylerinin en
kisa dogru pargalariyla birlestirilmesiyle belirlenen alandir.

(2) Tamamen topragin altinda kalan kisimlari hari¢, kismen veya tamamen agiga ¢ikan
bodrum katlarin oturum alani, higbir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban alanini
gegemez.

(3)Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki
avlular, i¢ bahgeler,

b’ Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi
tagimayan, yapinin ana tagiyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan, bah¢e alaninin %20’sini
gecmeyen; kameriye, pergola, sundurma, agik ylizme ve siis havuzu,

¢) Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu
agmayan tistii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslari,

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge duvari, istinat duvarlari, 6 m*’yi
gegmeyen kontrol veya bekei kuliibeleri,

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigii, normal
merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgari Olciilerde ve adetlerde yapilan
merdiven evi ile yangin giivenlik holleri,

e) Asgari Olgiilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve atik
ayristirma bacalari, hava bacalar, saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyu
toplama havuzu, evsel atik ve geri doniisiim hazneleri, 1s1 merkezi,
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g) Acik otoparklar,

Madde 11-Katlar Alam

(1) Katlar alan1; bodrum kat, asma kat, cat1 arasi piyesi ve agik/kapali ¢ikmalar dahil,
kullanilabilen biitiin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlar1 ¢iktiktan sonraki alanlari
toplamidir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; emsal hesabina konu edilmeyen alanlar
ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hi¢ bir cephesi kaz1 ve tesviye yapilarak agiga
cikarilamaz.

(3) Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile emsal hesabina konu alan
haline getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis
edilemez.

(4)Katlar alan1 hesabina dahil edilmeyen kullamimlar

a)Asansor bosluklari, Yangin merdiveni, yangin giivenlik hollerinin 6m2si, 1sikliklar,
¢Op, atik ayristirma, hava, tesisat saft ve bacalari, yapinin kendi ihtiyaci i¢in tesis edilen agik
otoparklar, atrium ve galeri bosluklari

b)Bodrum katlarinda yapilan; otoparklar, mescit, bina i¢in gerekli minimum siginak
alaninin %30 fazlasin1 gegmeyen sigiak alan1 merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve
tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jeneratdr ve enerji odasi, kodmiirliikler,

C)taban alanina girmeyen kullanimlar emsal haricidir.

Madde 12-Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve koridorlar

Her miistakil konutta en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odas1 veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela,

bulunur.

a)3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde olabilir.

b)Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.

c)Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor olgiileri oziirlillerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmalidir.

Madde 13-Bodrumlar

(1) Meyilli veya yol kenarinda set teskil eden parsellerde bu Yonetmeligin pencere,
1s1klik ve diger hiikiimlerine uygun olmak ve en az 2 oda ve 1 mutfadi, taban doseme iist
seviyesi tabii zemine (0.50) m. den ¢ok gdmiilii olmamak sarti ile binanin kot aldig1 seviyenin
altinda iskana tahsis edilen bodrum kat1 yapilabilir.

(2) Binalarin odunluk, komiirliik, kalorifer dairesi gibi miistemilat kisimlart bodrum
katlarda diizenlenebilir.

Madde 14-Cikmalar

Binalarda tespit edilen azami bina alan1 disinda asagidaki sartlarla kapali veya agik
cikma yapilabilir:

(1) Agik ¢ikmalar binanin her cephesinde, kapali ¢gikmalar binanin yalnizca 6n ve arka
cephelerinde yapilabilir.

(2) Cikmalar parsel sinirin1 tasamaz.
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(3) Arka ve yan komsu mesafesi i¢inde kapali ¢ikma yapilamaz.

(4) On bahgelerde yapilacak ¢ikmalar parselin yol smirina (3.50) m. den fazla
yaklagamaz.

(5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali ¢ikma genisligi (1.50) m. den, yan komsu
mesafelerinde yapilacak agik ¢ikma genisligi (1.00) m. den fazla olamaz.

(6) A¢ik ¢ikma uzunlugu bina cephesinin 2/3 tinden fazla olamaz.

(7) Ada bazinda ¢alisma sonucu bitisik nizam olmasi durumunda, agik ¢ikmalar bitisik
oldugu komsu sinirina (2.00) m. den fazla yaklasamaz.

(8) Cikmanin (kirisler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yiiksekligi (2.40) m. den az
olamaz.

(9) (0.20) m. yi gegmeyen motifler, denizlikler, bina sagaklar1 ve zeminden yiiksekligi
(2.40) m. den az olmayan giris sagaklari, yatay olarak (0.60) m. yi gegmeyen giines kesiciler
cikma sayilmaz.

Madde 15-Catilar

(1)Cat1 egimleri, kullanilacak ¢at1 malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklim sartlar
dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cati egimi i¢inde kalmak ve siliieti
etkilememek kaydiyla cati ortiisii olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir.

(2)Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilar parapet {izerine oturtulamaz.

(3)Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla kirma cati1 diizenlenecektir.

(4)Teras catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras ¢atinin kullanima agik olmasi
durumunda 1.10 metre yiiksekliginde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.

(5)Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan
désemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

(6) Konutlarda ¢at1 yapilmasi halinde; gatilar oturtma seklinde, yerel mimari tarz ve
ozellikler g6z ontinde bulundurularak, besik ya da kirma ¢at1 tiirtinde % 30 - % 40 araligindaki
egimle yapilacaktir. Ancak; yerel mimari tarz ve 6zellik arz eden bolgelerde (6rnegin; Bodrum
[lgesi gibi) bu hiikiim uygulanmaz. Yapilarda gekme kat ya da cat: kat1 yapilamaz. Y&resel Cati
uygulamasi bulunan kirsal alanlarda bu hiikiim gegerli degildir. Ilgili ilge belediyeleri kirsal
yerlesme alanlari ile ilgili tasarim 6ngoriilerini kirsal yerlesme alani biitiiniinde yapmak veya
yaptirmakla ylkiimlidiir.

(7) Binalarda sacak yapilmasi halinde genisligi 1.20 m. yi gecemez. Ancak, agik
cikmalarda sacak izdiisiimii agik ¢ikma sinir1 olacaktir. Sagaklar, yorenin mimari 6zellikleri goz
oOniine alinarak ilgili belediye enciimen kararina gore detaylandirilacaktir.

Madde 16-Isikhiklar Ve Hava Bacalari

(1)Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan
dogruya haricten 151k ve hava almasi sarttir. Diger odalarla mutfaklar 1s1ikliktan, yikanma yerleri
ve helalar hava bacalarindan faydalanabilirler.

(2)Isikliklarin dar kenari 1.50 metreden ve alan1 4.50 m?’den az olamaz.

(3)Her tiirlii binada hava bacalarmin asgari 6l¢iisii 0.60x0.60 m?’dir. Bu alan herhangi
bir yap1 eleman: (baca, kiris ve benzeri) ile daraltilamaz.

(4)Hava bacalari, sont baca tipi olarak diizenlenemez.

(5)Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarinin havalandirma bacasi ile
veya mekanik havalandirma ile havalandirilmasi zorunludur.

(6)Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisati gegirilemez.

(7)Isiklik ve hava bacalari ihtiyag olan kattan itibaren baslayabilir. Bu 6lgiiler temiz
oOl¢iiler olup, 1s1klik i¢inde balkon ve baca gibi 1s1klik alanini kiigiiltiicii imalat yapilamaz.

Madde 17-Bacalar

(1)Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin sicak su tesisati
bulunmayan banyo ve mutfaklar ile oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde, sobali
binalarda ise hela, koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.
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(2)Kalorifer bacalar1 projesine gore yapilir.

(3)Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapilmasi
gereklidir.

(4)Bacalarin Tiirk Standartlar1 Enstitlisii  standartlarina uygun olarak yapilmasi
zorunludur.

(5)So6nt baca yapilamaz.

(6)Sofben, kombi cihazi ve benzeri 1sitma araglari, hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

Madde 18-I¢ Yiikseklikler
(1) Genel olarak binalarda, igerisinde insan oturan, yatan, ¢alisan boliimlerin bitmis

tavan yliksekligi (doseme kaplamasi iistiinden tavan sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi
altina kadar) (2.40)m. den az olamaz. Diger servis boliimleri ve iskan edilmeyen katlarin
yiiksekligi (2.20) m. olabilir.

(2) Diigiin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi insanlarin toplu olarak uzun
stire i¢cinde kaldig1 boliimlerin yiikseklikleri (doseme kaplamasi iistiinden tavan sivasi ve varsa
dekorasyon kaplamasi altina kadar) ise (3.50) m. den az olamaz.

Madde 19-Merdivenler
(1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda 1.20 metreden, diger
yapilarda 1.50 metreden, konutlarda bagimsiz boliim i¢indeki merdivenler ise 1.00 metreden az
olamaz. Catrya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu
Ol¢iilere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, c¢atidan veya 1sikliktan dogrudan 151k almasi
ve merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

€) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina
uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven ddsemelerinde ve
kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

(2) Merdiven basamaklarinin 6lgiileri ve 6zellikleri:

a) Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi 0.16 metreden, asansorlii binalarda
0.18 metreden fazla olamaz.

b) Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiliine gore hesaplanir. Formiildeki a:
yiikseklik, b: genisliktir. Ancak bu genislik 0.27 metreden az olamaz.

¢) Balansmanl (dengelenmis) merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0.10
metre, basamak ortasinda 0.27 metreden az olamaz.

(3) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once yiiriirliikte olan mevzuata uygun
olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmas1 halinde mevcut
merdiven oOlgiileri ilave katlar i¢cin de aynen uygulanabilir.

Madde 20-Su Depolar:

(1) Umumi binalarda 15 m®ten az olmamak iizere yapinin kullanma amaci, giinliik su
ithtiyaci, secilen yangin sondiirme sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara
uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu
bulundurulmasi zorunludur.
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(2) Su depolar ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum
ya da ¢at1 katinda tertiplenebilecegi gibi, ayn1 kosullar1 tagimak sartiyla, bina alan1 disinda 6n,
yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(3) Su depolari, tastyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz ¢elik veya sithhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir.

Madde 21-Fosseptikler

Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00 metreden fazla
yaklastirilmaz. Ancak ¢ekme mesafelerinin miisait olmamasi halinde fenni ve sithhi mahzur
bulunmadig: takdirde bu mesafeleri azaltmaya ilgili belediye yetkilidir.

Madde 22-Bahge Duvarlari

Bahge duvarlarinin yiiksekligi, binalarin yol tarafindan ve yoldan bina cephe hattina kadar
(1.00) m. i, gerisinde ise (1.50) m. yi gegemez. Bu duvarlar iizerine yiiksekligi (1.00)
m. yi agsmayan ve goriisii kapatmayan parmaklik yapilabilir.

Madde 23-istinat Duvarlari

Parsel icinde istinat duvar1 yapilmasi gereken hallerde, belediyenin ilgili biriminden
istinat duvari icin, yanal ylizey alani {izerinden ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tiir parsellerde
yapilacak binalara istinat duvar1 tamamlanmadan Once higbir sekilde yapi kullanma izni
verilmez.

DORDUNCU BOLUM
Kirsal nitelikli yerlesme alanlar i¢inde ve disinda
Yapilasma ilkeleri

Madde 24- Kirsal Yerlesme alani sinir1 tespit edilmis alanlar icerisinde uygulanacak
ilkeler

Uygulama imar plani yapilincaya kadar, kirsal nitelikli yerlesme alaninda yapilanma
kosullart asagidaki sekilde uygulanacaktir. Kirsal nitelikli yerlesme alaninda uygulama imar
planinin onaylanip ylriirliige girmesiyle bu yonerge yeni bir meclis karar1 alinmadan
kendiliginden yiirtirliikten kalkar.

Madde 25- Yapilanma Kosullar:
(1) Asagida yapilanma kosullart belirlenmeyen veya bu yonergede tanimlanmayan
kullanimlarla ilgili uygulamalar ancak alt 6l¢gekli imar planlarinin yapilmasi ile miimkiindiir.

(2) Tlgili ilge belediyeleri genel esaslarda da belirtildigi iizere; uygulama imar plani
bulunmayan alanlarda uygulama yapmalari durumunda bu alanlarda geleneksel ozellikler
gosteren yapi tipolojilerinin olup olmadigini arastirarak, var ise geleneksel karakteri gosteren
yap1 yapilmasin1 ve kentsel ¢evre tasarim projelerini yapmak veya yaptirmakla ylikiimlidiir.

(3) Konut velveya (Degisik:14/12/2023-314 MK) giiniibirlik kullanima ayrilan yap1
(yore halkinin giiniibirlik ihtiyacim1 karsilayacak olan bakkal, kasap, kuafor, tamirci,
kahvehane, diigiin salonu, ¢ay bahgesi, lokanta, biife, otopark vb.) yapilmasi durumunda:

Maksimum Emsal (KAKS) =0,50

Maksimum bina kat adedi = 2 kat (Yengok=7,50 m) (Degisik:14/12/2023-314 MK)
Ifraz sonucu elde edilecek minimum parsel biiyiikliigii = 500 m?

Emsale esas maksimum yapi insaat alan1 (Emsal) = 250 m?
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(4) 500 m?" den kiigiik Mevcut parsellerde bina cephesi 6.00 m, bina derinligi 7.00 m’nin
altina olmamak sartiyla maksimum emsalin izin verdigi biiyiikliikte, yukarida agiklanan
kosullarda yap1 yapilabilir.

(5)Kursal nitelikli yerlesme alani igerisinde entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal
amacli yap1 yapilmasi durumunda;

Maksimum Emsal (konut dahil)  =0,50

Konut icin emsale esas maksimum yap1 insaat alan1 (Emsal)= 250 m?

Konut i¢in maksimum Kat adedi = 2 kat (Yengok=7,50 m) (Degisik:14/12/2023-
314 MK)

(6) (Degisik:14/12/2023-314 MK) Ifraz edilmedikge bir parsel iizerine yapilacak konut,
tarimsal ve hayvancilik amacl yapilar ve bunlarin liizumlu miistemilat binalar1 diginda birden fazla yapi
yapilamaz. Ancak; konut ve giiniibirlik kullanima ayrilan yapilar i¢in;

Parselde en fazla tek yap: olmak sartiyla,

Konutlarda iki bagimsiz boliim,

Giintibirlik kullanima ayrilan yapilarda dort bagimsiz boliim,

Giiniibirlik kullanima ayrilan yapilarin ve konutun birlikte yapilmak istenmesi
durumunda ise toplam dort bagimsiz boliimii agsmamak sartiyla; bagimsiz boliimlerin en fazla
ikisi konut olacak sekilde yap1 yapilabilir.

Ancak 1500m2’den biiyiik olan hisseli parsellerde ise, maliklerin muvaffakati alinmak
kaydi ile, binalar arasindaki mesafeler (6.00) m’den az olmamak ve konut yapilmasi halinde 2
bagimsiz boéliimi, karma kullanim yapilmasi halinde ise en fazla 2 tanesi konut olmak iizere 4
bagimsiz bolimii gegmemek sart1 ile toplam 2 yapi yapilabilir. Bu durumda bu yonergede
belirlenen diger yapilasma kosullarina uyulmak kaydi ile parseldeki toplam yap1 insaat alani
250 m?’yi gegemez.

(7)Tarimsal amagl yapt i¢in maksimum insaat alani, kat adedi (maksimum 2 kat) ve
bina yiiksekligi, yapilacak tesisin ihtiyaci dogrultusunda belirlenecektir. Ozellikli yapilar
yapilmast durumunda (silo, ambar, vb) sagak seviyesini belirlemeye ilgili belediye enclimeni
yetkilidir.

(8)Yerlesimin ihtiyacina yonelik olarak kamu kurumlarinca yapilacak ilk ve orta
Ogretim tesisi, saglik tesisi, ibadet yeri, (Degisik:14/12/2023-314 MK) ¢ok amagli salon ve
glivenlik tesisi, tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere yeterli derinlikte
yapilan kapali otopark vb. gibi kamu yarar1 igeren tesislerin yer se¢imi ilgili belediyesi
tarafindan yer se¢im belgesi diizenlenerek (ek) yapilir. Bu yap1 ve tesislere emsal degeri
asilmamak kaydiyla uygulama ya da avan projeleri dogrultusunda, 6zellik arz eden binalar
harig, yakin ¢evresindeki yapilarin yiiksekligi ve 2 kat asilmamak sartiyla islem yapilacaktir.

(9)Beton temel ve celik catili seralar yapr yaklasma mesafelerine uyulmak sart1 ile
emsale dahil degildir. Beton temel ve gelik c¢atili olanlar disindaki basit 6rtii mahiyetindeki
seralarin cekme mesafelerine uymak zorunlulugu olmayip emsale dahil degildir.

Madde 26- Kirsal Nitelikli Yerlesme Alam Disindaki (Tespitli Koy Yerlesik Alam
Disinda) Alanlarda Uygulanacak ilkeler;

(1) (Miilga:14/12/2023-314 MK)

2 Bu alanlarda 5403 sayil1 “Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin goriisiine
istinaden islem yapilir. Tarim arazilerinde Gida Tarim ve Hayvancilik i1 Miidiirl{igii’niin goriisii
aliarak ifraz yapilabilir.
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BESINCI BOLUM
Hiikiim bulunmayan haller, yiiriirliik, yiiriitme

Madde 27- Hiikiim bulunmayan haller
Bu yonergede Aciklanmayan hususlarda 3194 sayih  Imar Kanunu,
(Degisik:14/12/2023-314 MK) ve Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi gegerlidir.

Madde 28- Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.08.2015 tarih ve 281 sayili karar1 ile onayl
‘Uygulama Imar Plan1 Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlarindaki Yapilasma
Hakkinda Yonerge’, bu yonergenin yiiriirliige girmesiyle yiirtirliikten kalkar.

Madde 28- Yiiriirliik (Degisik:08/11/2018-267 MK)
Yukarida yer alan kirsal yerlesme alanlarina yonelik uygulama yonergesi, 5216 sayili
kanunun 14.maddesi kapsaminda yiiriirliige girer.

Madde 29- Yiiriitme (Degisik:08/11/2018-267 MK)
Bu yonerge Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan yiiriitiiliir.

Gegici Madde 1:

Uygulama Imar Plan1 Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlarinda Yapilasmalar
Hakkinda Yonerge'nin yiirlirliige girdigi tarihten once ilgili belediyesinden imar durumu
belgesi alinarak imar durum belgesinin yasal siiresi i¢erisinde yonergenin yiiriirliige girdigi
tarihten Once;

a)Yap1 Denetim Kanununa tabi olan yapilarda yap1 denetim kurulusu ile mal sahibi
arasinda yapilan yap1 denetim sézlesmesinin imzalanmis olmasi,

b)Yap1 Denetim Kanununa tabi olmayan yapilarda ise proje veya insaat sdzlesmesi
yapilarak ruhsat vermeye yetkili idareye yapilan miiracaatlar, yonergenin yiiriirliik tarihinden
once uygulanan mevzuata gore 3 ay igerisinde sonuclandirilir.
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Ek

YER SECIiM BELGESI

Say1 :

Tarih

Malik Bilgileri:

Parselin Tapu Bilgileri

Pafta:

Ada:

Parsel:

Cinsi:

Parselin Adres Bilgileri:

Parsele Yapilacak Yapinin Niteligi ve
Kullaniom Amaci:

5. Maddesinin 12. Fikrasi

25. Maddesinin 8. Fikrasi

Is bu belge, “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Uygulama imar Plan1 Bulunmayan Kirsal Nitelikli
Yerlesim Alanlarindaki Yapilasma Hakkinda Yonerge”nin 5. Maddesinin 12. Fikras1 ve 25. Maddesinin
8. Fikrasi uyarinca diizenlenmistir.

Belediye Yetkilisinin;
Adi1 Soyadr :
Unvant :
Imzast :
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